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Mesto Banska Bystrica v zmysle ustanovenia § 6 ods. | a § 11, ods. 4, pism. g zdkona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov vydava VSeobecne zavazné nariadenie o
nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk& Bystrica (dalej len ,,VZN“)v tomto zneni :
Clanok I.
UVODNE USTANOVENIA

81

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania a posudzovania Ziadosti a postup pri
vybere najomcov
a) nagjomnych bytov v domoch, v ktorych nebol zaCaty odpredaj bytov v zmysle zakona
€.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov.
b) ndjomnych bytov vyclenenych pre potreby Mesta Banska Bystrica (dalej len Mesto),
¢) ndjomnych bytov v ndjomnych domoch, v ktorych bol zahajeny odpredaj v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zmien a dopinkov,
d) nagjomnych bytov postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania
(dfalej len nagjomné byty zo SFRB),
e) sluzobnych bytoch!
f) ndjomnych bytov nizieho Standardu postavenych s podporou prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania (dalej len SFRB).
2. Najomné byty st vo vlastnictve Mesta alebo obchodnych spolo¢nosti, ktorych zriadovatel'om je
Mesto Banska Bystrica, resp. obchodnych spolo¢nosti s majetkovou Gc¢astou Mesta
( dalej len vlastnik).
3. Spravu najomnych bytov vykonavaju spravcovské spolocnosti na zéklade osobitnych zmluvnych
vztahov uzatvorenych s Mestom.

Clanok 1I.
VSEOBECNE USTANOVENIA

§2

Postup pri evidencii ni Ziadatel'ov o najomny byt:
1. Fyzicka osoba (dalej len Ziadatel’), ktora dovfSila 18 rokov veku, ma moznost’ podat’ Ziadost' o
prendjom najomného bytu ( dalej len ziadost) podla § 1, ods. | tohto VZN . V pripade
najomnych bytov podla § | ods.l
pism. b) tohto VZN a méZe byt ZiadateFom aj pravnicka osoba, ktord sa vyznamnym
spésobom a v zaujme Mesta Banska Bystrica podiela na jeho rozvoji v oblasti vzdelavania,
kultary, Sportu, zdravotnictva, obrany a rozvoja priemyslu.
2. Mesto vedie samostatn evidenciu Ziadatel'ov podla druhu najomnych bytov uvedenych v § 1,
ods. | tohto VZN..
3. Ziadost' musi mat’ pisomnd formu, musi byt' oddvodnena, s uvedenim datumu
a kontaktnej adresy Ziadatela, Ziadatelom vlastnoru¢ne podpisana a doruc¢ena na Mesto.
4. Prislusny odborny Gtvar Mesta-- do 15 dni od obdrZania Ziadosti predvola Ziadatel'a a osobne
ho obozndmi s dalSim postupom a podmienkami pri posudzovani Ziadosti v zmysle tohto
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5. Z&kladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti o prendjom najomného bytu do prislusnej
evidencie:

a) Ziadatel' je povinny preukazat’ schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uZivanim
nadjomného bytu formou potvrdenia o prijme vSetkych spoloCne posudzovanych oséb v
zmysle osobitného predpisu- na predpisanom tlaive, ktoré mu poskytne prislusny odborny
utvar Mesta,

b) Ziadatel’ zavazne Specifikuje svoju poZiadavku vyznacenim lokality byvania a izbovitosti

bytu, o ktory ma zéujem a to na poskytnutom tlacive,
c)ziadatel je povinny na zéklade vyzvy Mesta najneskdr v lehote do 30 dni od dorucenia
vyzvy, dolozZit vietky doklady potrebné na postdenie Ziadosti podla stanovenych kritérii v
zmysle tohto VZN a podla pokynov prislusného odborného dtvaru Mesta, inak bude
Ziadost  vyradena z procesu posudzovania.
6. Prislusny odborny Gtvar Mesta po preskumani Uplnosti dokladov priloZzenych k
Ziadosti a posudeni splnenia podmienok v zmysle tohto VZN, zaradi Ziadost' do
prisludnej evidencie uchadzacov o najomné byty, a to podla datumu, kedy
bola Ziadost' posudend ako Uplna . V pripade, Ze
Ziadost’ nebude spifiat’ podmienky stanovené tymto VZN prislusny
odborny Utvar Mesta zaSle Ziadatelovi pisomné oznamenie o zamietnuti
Ziadosti.
7. Ziadosti sa posudzujl v zmysle osobitnych podmienok stanovenych tymto VZN na kaZdy druh
najomného bytu Specifikovany v § 1, ods.l tohto VZN, ktoré st koncipované v zmysle bytovej
politiky Mesta.  Prislusny odborny utvar Mesta predkladd Komisii pre zdravie, socidlnu
starostlivost a bytovl politiku MsZ Banska Bystrica ndvrh na prenagjom ndjomneho bytu
Specifikovaného podla § | ods. 1, pism. b) tohto nariadenia u Ziadatela, ktory sa vyznamnym
sposobom podiela a rozvoji Mesta v oblasti vzdelavania, kultdry, Sportu, zdravotnictva, obrany a
rozvoja priemyslu a nasledne, primator mesta rozhodne o prendjme najomného bytu.
8. Ziadost bude vyradena z evidencie:

a) ak Ziadatel uvedie v Ziadosti nepravdivé Gdaje, nenahlasi zmeny Udajov tykajucich sajeho
osoby a spolo¢ne posudzovanych osdb, ktoré su rozhodujlce pre posudenie Ziadosti, a to
v lehote do 30 dni odo dia, kedy takéa zmena nastala, a/alebo nepredloZi k Ziadosti aktualne
prijmy vSetkych spolo¢ne posudzovanych oséb v tennine uréenom v pisomnej vyzve
prislusného odborného Gtvaru Mesta,

b) ak do dvoch rokov od podania Ziadosti neprejavuje Ziadatel’ zaujem informovat’ sa o rieSeni
jeho bytovej situacie alebo nepredloZi potrebné doklady podla § 2 ods. 5 tohto VZN,

c) trvalé, ak Ziadatel protipravne uziva byt vo vlastnictve Mesta alebo vo vlastnictve
obchodnych spolocnosti, ktorych zriadovatel'om je Mesto, resp. obchodnych spolo¢nosti s
majetkovou Ucastou Mesta,

d) ak ku driu podania Ziadosti Ziadatel' nema uhradené zavézky po lehote splatnosti voci Mestu
alebo voci obchodnym spolocnostiam, ktorych zriad'ovatelom je Mesto, resp. voci obchodnym
spolo¢nostiam s majetkovou Ucastou Mesta, a/alebo voci organizaciam v zriadovatel'skej a
zakladatel'skej pdsobnosti Mesta Banska Bystrica a to az do dna uhrady takychto zavazkov v
plnom rozsahu,

e) ak Ziadatel’ alebo spolu posudzovana osoba po dobu ostatnych desat’ (10) rokov
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pred podanim Ziadosti uzival najomny byt uvedeny v § | odseku ! tohto VZN az
dévodu neplnenia si zmluvnych povinnosti bol vystahovany, svoje zavézky si nesplnil, a/alebo
pripadne exekucné konanie bolo voci tejto osobe zastavené z dévodu jej nemajetnosti.

f) ak Ziadatel zo subjektivnych dévodov dvakrat odmietol ponuku na prenajom najomného bytu,
0 ktory v Ziadosti prejavil zaujem.

Mesto Banska Bystrica uzatvori najomnu zmluvu so Ziadatel'om o prendjom najomného bytu

mimo poradia - v pripadoch hodnych osobitného zretel'a, a v pripade, ze Ziadatel spifia vietky

podmienky v zmysle tohto VZN. Za pripad osobitného zretela v zmysle tohto VZN sa povazuje .

a) nepriazniva socialno-bytova situacia Ziadatela vyZadujlaca si okamZzité rieSenie -,

b) podpora osamostatnenia sa mladého dospelého v zmysle § 75 zakona €. 305/2005 Z.z. o
socialnopravnej ochrane deti a o socialnej kuratele v zneni neskorsich predpisov za
predpokladu, Ze mlady dospely mal trvaly pobyt v ¢ase umiestnenia do nahradnej starostlivosti
na Uzemi meste Banska Bystrica alebo vyrastal viac ako pat’ (5) rokov v nahradnej rodine
Banskej Bystrici a podal Ziadost o uzatvorenie najomnej zmluvy do dvoch rokov (2) od
ukon&enia néhradnej starostlivosti. Ziadatel' musi zaroven spifiat’ podmienky tohto VZN.

10. Ngjomna zmluva podla ods. 9. tohto ¢lanku VZN a moze byt uzatvorena za

11.

predpokladu, Ze Ziadatel' nie je na Uzemi mesta Banska Bystrica vlastnikom, najomcom alebo
stavebnikom byt, rodinného domu, stavby na individualnu rekreaciu alebo rozostavanej
stavby, ktorej aspon Cast’ je spdsobila na samostatne uzivanie.

Najomca je povinny zaplatit' na Gcet vlastnika bytu ( zo SFRB) finangnu

zabezpeku vo vySke stanovenej vlastnikom bytu formou osobitného predpisu- pre kazdd
izbovitost’ a lokalitu najomnych  bytov osobitne, v zmysle platného zakona €. 443/2010 Z.z.,
ktora bude sluzit’ vlastnikovi bytu na zabezpeCenie Uhrad ndjomného a na Ghradu Skody
vzniknutej na byte, za ktord zodpoveda najomca.

12. Mesto Banska Bystrica vystavi pre obchodnu spolo¢nost’' MBB a.s. suhlasné stanovisko

na uzatvorenie nagjomnej zmluvy alebo na pripravu ngjomnej zmluvy s buddcim ndjomcom na
v pripade, Ze predmetom ndjmu je byt vo vlastnictve Mesta.

13. Vlastnik bytu uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu a spravca prislusného bytu fyzicky odovzda

najomcovi nadjomny byt. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na byty uvedené v Clanku VI
tohto VZN uzatvori vlastnik bytu s budicim ngjomcom zmluvu o poskytnuti financnej
zabezpeky.

14. Ngjomna zmluva ma pisomnd formu a uzatvara sa na dobu urcitu alebo na dobu neurcitd v

zmysle podmienok stanovenych v tomto VZN.

15. Ak Ziadatel bezddvodne odmietne pontkany byt, pripadne v lehote do 30 dni od

16.

17.

obdrzania suhlasného stanoviska neuzatvori s vlastnikom najomnd zmluvu, Ziadatel strati
pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy na pondknuty byt, nema pravo na

poskytnutie dalSieho bytu a zérover bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov na obdobie dvoch
(2) rokov.

Mesto Banska Bystrica eviduje Ziadosti o vymenu bytov uvedenych v8§ | ods, 1, pism d)
tohto VZN. Ziadosti st zoradené podl'a datumu ich dorugenia na prislusny odborny Gtvar
Mesta. Pri uvolneni najomného bytu je prednostne posudena Ziadost

prengjom tohto bytu zaevidovana v zozname uchadzaCov skér, ako Ziadost o

vymenu bytu tejto kategorie.

Pri rieSeni ziadosti o vymenu bytu uvedeného v § | ods. 1, pism d) tohto VZN sa postupuje
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podla poradia v evidencii Ziadatelov o vymenu bytu. Uprednostnenie Ziadosti 0 vymenu bytu
mimo poradia pred Ziadostou o prenajom najomného bytu, je mozné z nasledovnych dévodov:
1. z dévodu zlého technického stavu najomného bytu, na zéklade ktorého bola najomcovi
uznand zl'ava z ndjomného a porucha nebola odstranena alebo pretrvava,
2. z dévodu poskytnutia bezbariérového bytu opravnenej osobe, kedy musi najomca bez
obmedzenej schopnosti pohybu odovzdat’ byt,
3. z ddvodu vzajomnej dohody najomcov,
4. z dévodu priestorovych potrieb rodiny s nezaopatrenym dietatom/detmi,
5. zdbvodu trvalé zhorSeného zdravotného stavu pohybového Ustrojenstva (imobility
z iného zdravotného postihnutia) ak nie je v bytovom dome vytah.
18. PrediZenie najomného vztahu a opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy s tym istym
Ziadatelom za podmienok stanovenych tymto VZN, nepodlieha schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom.

CL. 1.

NAJOMNE BYTY V DOMOCH, V KTORYCH NEBOL ZACATY ODPREDAJ BYTOV
V ZMYSLE ZAKONA C. 182/1993 Z.z. O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV
(Internatna ulica €. 12, Banska Bystrica)

8§83
Kritéria pri zostavovani evidencie Ziadatel'ov a spésob prenajmu bytov
uvedenych v §1 ods. 1, pism a).

1. O uzatvorenie nagjomnej zmluvy na uvolneny byt méze poZiadat' fyzicka osoba, ktora ma trvaly
pobyt na Uzemi mesta Banska Bystrica bez preruSenia minimalne péat (5 )rokov pred podanim
Ziadosti alebo fyzicka osoba, ktord je za ostatné, minimalne tri (3) roky pred podanim Ziadosti
v pracovhom pomere a  za predpokladu, Ze Ziadatel nie je na Uzemi mesta Banskd Bystrica
vlastnikom, ndjomcom alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individualnu rekreéaciu
alebo rozostavanej stavby, ktorej aspoi Cast je spdsobild na samostatné uzZivanie.
2. Do zoznamu Ziadatel'ov mdze byt na podnet prislusného odborného Gtvaru Mesta zaradena 3
Ziadost’ fyzickej osoby, ktord ma trvaly pobyt na Uzemi Banskd Bystrica menej ako poslednych
pat'(5) rokov, avSak za predpokladu, Ze Ziadatel' mal v minulosti trvaly pobyt na Uzemi Banskej
Bystrici minimalne patnast’ (15) rokov.
3. Ziadatel’ alebo aspoil jeden €len domacnosti Ziadatel'a, ktory spoloéne posudzovanou osobou
podla osobitného predpisu-, musi mat’ pravidelny prijem zo zavislej €innosti, pripadne iny trvaly
prijem (d6chodok a pod.), pricom Cisty prijem spolo¢ne posudzovanych osdb v Ziadosti musi
dosahovat’ minimalne uroven jedennasobku Zivotného minima.
4. Kazda ziadost, ktoré spifia stanovené kritéria, je zaradena v poradi podl'a datumu kompletizacie
Ziadosti do nasledovnych kategorii:

a) Kategoria A: Ziadatelia - samostatne Zijuca osoby alebo bezdetné pary.

b) Kategoria B: Ziadatelia - rodiny s detmi
5. Pri obsadzovani uvolnenych najomnych bytov v najomnom dome interndtna 12, Banska
Bystrica budu prislusnej Komisii pri MsZ predloZzené zoznamy Ziadatelov v oboch kategoriach.
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Komisia odporuci, z ktorej kateg6rie budu osloveni Ziadatelia na uzatvorenie najomnej zmluvy na
uvolnené byty.

6. Na zaklade uznesenia komisie prislusny odborny utvar Mesta urci Ziadatelom konkrétne byty,
pricom pri rozlohe bytu bude prihliadat’ na poCet maloletych deti v rodine. N&sledne Mesto vyda
sthlasné stanovisko na uzatvoreniu najomnej zmluvy.

7.V pripade Ze o uvolneny najomny byt na Internatnej 12, Bansk& Bystrica neprejavi zaujem
Ziadny Ziadatel, ktory v prislusnych kategérich spifia vietky kritéria, tento byt mdze byt
prenajaty klientovi/klientom zo zariadenia krizovej intervencie v meste Banska Bystrica
doporucenych tymto zariadenim.

8. Vlastnik bytu uzavrie s buddcim naomcom najomnd zmluvu na dobu urcitd, s pravom na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri plneni podmienok v predchadzajucom naomnom
obdobi. Vlastnik bytov je opravneny pripisat na evidencny list ku konkrétnemu bytu dalSie
spolubyvajlce osoby len na zaklade pisomného sthlasu prislusného odborného Gtvaru Mesta.

9. Najomca je povinny dodrZiavat’ splatnost’ ngjomného v termine do 25. diia bezného mesiaca. - v,
Néajomca je zaroven povinny zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy finan¢nu z&bezpeku vo vyske
stanoveného mesacného predpisu.

10. V pripade, Ze Ziadatel :

a) a spolo¢ne posudzované osoby v predchadzajucom obdobi opakovane poruSovali Domovy
poriadok (dalej len DP) o ¢om vedie vlastnik bytu evidenciu,

b) poskodzuje byt, spolocné priestory ndjomného domu a jeho okolie,

c) prestal uzivat nagjomny byt bez jeho riadneho odovzdania vlastnikovi bytu,

d) najma poruSuje dobré mravy, ¢o je dokumentované hlasenim OR PZ o zéasahoch v byte,
lokalite, oznamenia vlastnikov susednych nehnutelnosti a oznamenia prislusného Utvaru
MsU,

e) aspoloCne posudzované osoby nebudld spolupracovat s prislusnym odbornym Gtvarom
Mesta pri vychovnych opatreniach uloZenych organmi verejnej moci a/alebo nebudl
spolupracovat’ so socialnymi pracovnikmi pri rieSeni individualnych potrieb rodiny a rieSeni
ich problémov v socialno-pravnej oblasti a spolocenského Zivota,

v takychto pripadoch Ziadatel méZe byt vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov o najomny byt alebo
s nim vlastnik bytu neuzatvori novd ngjomnu zmluvu.

11. V pripade, Ze prislusny sud rozhodol o oddlZeni Ziadatela ( t.j. otzv. osobnom bankrote),
v sulade s ustanoveniami  zékona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zékonov, pricom medzi veritelov Ziadatel'a patrili : Mesto Banska Bystrica,
vlastnik ngjomného bytu a/alebo organizécie v zriadovatel'skej a zakladatel'skej pésobnosti Mesta
Banska Bystrica, Ziadatel’ bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o najomny byt, prip. vlastnik bytu
s takymto Ziadatelom neuzatvori novd najomnu zmluvu ak sa preukdze, Ze Ziadatel ani po
oddlIZeni neplni svoje splatné zavazky voci vlastnikovi ndjomného bytu, a/alebo vo€i organizaciam
v zriadovatel'skej a zakladatel'skej pdsobnosti Mesta Banska Bystrica.

11. Mesto Banska Bystrica vedie evidenciu Ziadosti o vymenu najomnych bytov uvedenych v § |
ods. | pism. b) tohto VZN podla datumu ich dorucenia na Mesto Banské& Bystrica. Pri uvolneni
ndjomného bytu bude prednostne posidend Ziadost o vymenu bytu v pripadoch ,,mensi za
vacsi“, ked je dévodom vymeny velky pocet €lenov domacnosti v pomere k izbovitosti tejto
kategoOrie a za predpokladu, Ze Ziadatel' o vymenu bytu nema ku diu podania Ziadosti voci
vlastnikovi bytu dlh na ndjomnom a zaroveri ma uhradené vsetky zavézky po lehote splatnosti voci
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Mestu Banska Bystrica a/alebo organizaciam v zriadovatel'skej a zakladatel'skej pbsobnosti Mesta
Banska Bystrica

12. V pripade, Ze dbjde k zniZeniu prijmov spolocne posudzovanych osdb, ¢o bude dévodom pre
ktory Ziadatel poZiada o vymenu nim uzivaného ndjomného bytu za byt mensi, vlastnik ndjomného
bytu vyhovie takej Ziadosti v pripade, Ze Ziadatel' pIni svoje splatné z&vézky ( ato aj formou
splatkového kalendara).

ClL. IV.
NAJOMNE BYTY VYCLENENE PRE POTREBY MESTA BANSKA BYSTRICA
Svermova ulica 45A, Banska Bystrica

84

1. Mesto Banska Bystrica vyclenilo z bytového fondu 16 najomnych bytov, ktore slizia na rieSenie
bytovej situacie Ziadatel'ov v naliehavych pripadoch.

Za naliehaveé pripady sa povazuju:

a) zabezpecenie bytu pre Ziadatela - fyzickd osobu s trvalym pobytom na Gzemi mesta Banska
Bystrica miniméalne 5 rokov v Case podania Ziadosti, ktora stratila v Meste byvanie z dévodu

a havarijnych situacii vzniknutych nezavisle od jej konania, napr. poZiar, povoden, veterna
smrst', ina Zivelna pohroma,

b) zabezpecenie bytu pre Ziadatela - fyzickd osobu s trvalym pobytom na Gzemi Mesta Banska
Bystrica minimalne 5 rokov v Case podania Ziadosti, ktora nahle stratila v Meste byvanie a nie
vlastnym pricinenim sa ocitla v nepriaznivej socialnej situécii vyZadujlicej okamZité rieSenie?

c)osoby, na ktorych je pachané nasilie a tato situaciu rieSia organy €inné v trestnom konani,

d) zabezpecenie bytu pre Ziadatel'a - fyzicku alebo pravnickd osobu , ktora sa vyznamnym
spésobom alebo v zaujme mesta podiela na jeho rozvoji v spoloCenskej, ekonomickej a
socialnej oblasti, najméa vzdelavania, kultdry, Sport, zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu
a iné, pokial’ Ziadatel vykonava svoju €innost’ u na Gzemi mesta Banska Bystrica,

d) zabezpecenie bytu pre mladé rodiny, kde aspoii jeden z manzelov ma ku diu podania Ziadosti
trvaly pobyt na Gzemi mesta Banska Bystrica minimalne 5 rokov, obaja manzelia maju vek do
30 rokov, neprerusene Ziju v spolo¢nej doméacnosti s rodiémi, resp. vo viacgeneracnej
domacnosti a maju pravidelny prijem na Grovni stanovenej v odseku 2, pism. a) tohto ¢lanku
VZN,

e) zabezpetenie bytu pre mladého dospelého v zmysle Cl. Il ods. 9 b), ato na odporucenie
prislusného odborného utvaru Mesta za predpokladu, Ze Ziadatel priSiel nie vlastnym
priinenim o byvanie alebo ubytovanie a ma pravidelny prijem na urovni stanovenej v odseku
2. pism. a) tohto ¢lanku VZN

2. Podmienky prenajmu ndjomného bytu vycleneného pre potreby Mesta Banska Bystrica:

a) Minimalny prijem Ziadatel'a - fyzickej osoby spolu so spolo¢ne posudzovanymi osobami
musi dosahovat’ ku diu podania Ziadosti Uroven Zivotneho minima v zmysle platnych
predpisov zvySeného o 150 €.

b) Ziadatel - fyzické osoba, ktora sa vyznamnym spdsobom podiela na rozvoji mesta, musi
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predloZit' k Ziadosti podporné stanovisko zamestnavatela s uvedenim jeho konkrétneho
prinosu pre rozvoj mesta Banska Bystrica a obdobia, po€as ktorého bude v tejto oblasti
Ziadatel’ pdsobit..

¢) Ziadatel’ - fyzicka osoba, ktora stratila byvanie z dévodu mimoriadnej udalosti, musi
predlozit’ dokumenty osvedcCujlce tieto skutoCnosti.

d) Ziadatel - fyzicka osoba nesmie byt na (izemi mesta Banska Bystrica vlastnikom,
najomcom, stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby na individualnu rekreéciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast'je spdsobila na samostatné uzivanie. Nesplnenie tejto
podmienky mo6ze Mesto Banska Bystrica akceptovat’ len v pripade, Ze Ziadatel je rozvedeny,
jeho vlastnicky podiel k nehnutel'nosti, ktort uzival poas manZelstva, neprevysi jednu
polovicu a vysporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva manzelov je v $tadiu sudneho
alebo mimosudneho konania na prislusnom sude alebo u mediéatora,

e) Ziadatel - pravnicka osoba musi k Ziadosti predloZit dokumenty preukazujice povinnost
zabezpeCit' byvanie pre zamestnancov, ktori zabezpec€uju rozvoj mesta v oblastiach
vzdelavania, kultury, Sportu, zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu a iné.

Mesto Banska Bystrica uzatvori so Ziadatelfom ndjomnu zmluvu na dobu ur€itd maximalne
jeden (1) rok vi pripadoch uvedenych v odseku 1, pism. a) a b) tohto ¢lanku VZN a maximalne
na dva (2 ) roky v pripadoch uvedenych v odseku 1, pism. c) a d) tohto ¢lanku VZN. Po
ukonceni doby trvania najmu nema najomca narok na bytova néhradu.

PrediZenie najomného vztahu s ndjomcom je mozné len jedenkrat na dobu maximalne 6

mesiacov bezprostredne po ukonceni predchadzajuceho najomného vztahu a len za

predpokladu, Ze o byt nepoZiadala osoba podla odseku 1. tohto ¢lanku VZN a ndjomca

z objektivnych dbévodov nebol schopny si poCas doby trvania najmu vyrieSit  svoju

nepriaznivu socialno-bytova situéciu.

Opakované poskytnutie byvania na Svermovej ulici 45A, Banska Bystrica ziadatelovi, resp.

spolo¢ne posudzovanej osobe, ktorému uZz v minulosti bolo poskytnuté toto byvanie, nebude

mozné z tych istych objektivnych dévodov ako pri predoSlom posudzovani.

V pripade, Ze o byt vy&leneny pre potreby Mesta poZiada osoba, ktora nespiiia vietky
podmienky podla odseku 1. a 2. tohto ¢lanku VZN, uvolneny byt méze byt odovzdany do
najmu Ziadatel'ovi o prendjom ndjomného bytu a to podla poriadia v akom bol zaradeny do
evidencie Ziadatel'ov 0 ngjomny byt..

Mesto Banska Bystrica méze uzatvorit' ngjomnu zmluvu so Ziadatel'om - pravnickou osobou
vynimocne na dobu neurcitl ato len v pripade, Ze to vyplynie z povinnosti pravnickej osoby
zabezpeCit' byvanie pre svojich zamestnancov v zmysle platnych dohdd, resp. projektov,
ktorych realizacia prispieva k rozvoju Mesta v spoloCenskej, ekonomickej a socialnej oblasti
najma vzdelavania, kultdry, Sport, zdravotnictva, obrany, rozvoja priemyslu a iné.
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Cl. v.

NAJOMNE BYTY, V KTORYCH BOL ZAHAJENY ODPREDAJ
V ZMYSLE ZAKONA C.182/1993 Z. z.
Podhéj 51-53

85

1. Mesto Banska Bystrica bude postupovat’ pri najomnych bytoch v domoch, v ktorych bol zahajeny
odpredaj v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zmien a doplnkov, s vynimkou ndjomnych bytov vyclenenych pre G€ely Mesta v zmysle tohto
VZN a podla platného VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Banska Bystrica ¢. 142/2004 o
prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva Mesta Banska Bystrica v zneni
zmien a doplnkov.

2. Primator mesta m6zZe udelit’ vynimku z ustanovenia ods.l. tohto ¢lanku VZN na pridelenie
uvolneného najomného bytu fyzickej osobe, ktord sa vyznamnym spdsobom podiela alebo
bude podiel'at’ na zabezpeCeni rozvoja v prioritnych oblastiach mesta, opravnenej osobe v
zmysle zédkona €. 260/2011 Z.z. ako bytovu nahradu alebo m6Ze uvolneny byt vyclenit' pre
sluzobné ucely v zmysle Cl. VIII tohto VZN. Prioritné oblasti si dané Planom hospodarskeho a
socialneho rozvoja mesta a strategickymi dokumentmi mesta Banska Bystrica.

3. V pripade pridelenia uvolneného ndjomného bytu bude s budicim ndjomcom uzatvorena
nadjomna zmluva na dobu urCiti maximalne na jeden (1) rok sprdvom na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu ur€itd pri splneni podmienok v predchadzajicom
najomnom obdobi. S ngjomcom je mozné uzatvorit najomnd zmluvu na dobu neurcitu
v pripade, Ze pocas predchadzajuceho najomného vztahu, ktory trval najmenej tri (3) roky,
najomca nebol v omeSkani s platenim ndjomného a zéaroven, nema Ziadne zavéazky po lehote
splatnosti voCi Mestu, obchodnym spolocnostiam, ktorych zriadovatelom je Mesto, resp.
obchodnym spoloCnostiam s majetkovou uCastou Mesta Banskd Bystrica a/alebo voci
organizaciam v zriadovatel'skej a zakladatel'skej p6sobnosti Mesta Banska Bystrica

Cl. VI

NAJOMNE BYTY POSTAVENE S PODPOROU PROSTRIEDKOV SFRB

86
Posudzovanie ziadosti

1. Prisludny odborny utvar Mesta:

a) posudi ziadost' o prenajom najomného bytu postaveného s podporou prostriedkov SFRB v
zmysle § 2 tohto VZN a zakona €. 443/2010 Z.z.

b) posudi Cisty mesacny prijem Ziadatela a ,spolone posudzovanych os6b, ktory musi
dosahovat’ ku diu podania Ziadosti minimalne Groven Zivotného minima zvySeného o 150 €,
priom mesaCny prijem sa vypocita z prijmu za ostatnych 6 mesiacov spétne od podania
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Zziadosti 0 prenajom najomného bytu (SFRB). Zarovei Gisty mesatny prijem Ziadatela
a spolocne posudzovanych osbb- nesmie za predchadzajici kalendarny rok presahovat
maximalnu hranicu prijmu uréent v § 22 zakona €. 443/2010 Z.z..

c)vedie samostatnu evidenciu Ziadatel'ov o najomné byty postavené z prostriedkov SFRB a Mesta
Banské Bystrica, ktorf spifiaju podmienky stanovené v tomto VZN.

2. Pri obsadzovani novopostavenych nagjomnych bytov bude prislusnej komisii MsZ predlozeny
zoznam Ziadatel'ov o ndjomny byt (SFRB), ktori budd splfiat’ podmienky podl'a odseku 1. tohto
Clanku VZN. Prislusna komisia MsZ nasledne odporuci najomcov podla poctu
novopostavenych bytov, a to v podla poradia akom boli zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov, o
novopostavené byty.

3. Pri priebeznom obsadzovani uvolneného najomného bytu bude tento obsadeny Ziadatel'om zo
zoznamu Ziadatelov o predmetné najomné byty, ato podla poradia v akom boli do zoznamu
Ziadatel'ov zariadeni s, po opatovnom posudeni splnenia podmienok stanovenych tymto VZN.

4. V pripade, Ze osloveny ziadatel' odmietne ponuknuty najomny byt alebo sa v lehote do 10 dni
nevyjadri k predloZenej ponuke, vlastnik bytu oslovi  Ziadatela, ktory je v zozname uvedeny
ako dal$i v poradi a ktorého Ziadost' spifia podmienky a kritéria na uzatvorenie najomnej
zmluvy.

5. Mesto Banska Bystrica na zéklade podkladov uvedenych v odseku 2. a 3. tohto ¢lanku VZN
vystavi pre obchodnli spolo¢nost MBB, a.s. suhlasné stanovisko na uzatvorenie najomnej
zmluvy- alebo na pripravu najomnej zmluvy, s budicim najomcom.

6. Najomna zmluva bude uzatvorena s novym najomcom na dobu urcitt jeden (1 )rok s pravom na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na dobu ur€itd pri dodrzani podmienok uvedenych
v ngjomnej zmluve av zékone ¢. 443/2010 Z.z.. Naomna zmluvu je mozné uzatvorit  na
dobu urcitd maximalne na tri (3) roky v pripade, Ze poCas predchadzajiceho naomného
vztahu, ktory trval najmenej tri (3) roky najomca nebol v omeskani s platenim najomného

NAJOMNE BYTY NIZSIEHO STANDARDU POSTAVENE S PODPOROU
PROSTRIEDKOV SFRB

87

Podmienky pre zaradenie Ziadatel'ov do zoznamu

1. Za byty nizSieho Standardu pre ucely tohto VZN sa povaZzuju byty vymedzené v Zakone C.
443/2010 a boli postavené s podporou SFRB a Mesta. Tieto byty st urené pre Ziadatelov zo
socialne slabSich vrstiev, ktori si nevedia zabezpeCit' byvanie z dévodu nizkeho prijmu alebo
socialneho vylucenia.

2. Podmienky pre zaradenie Ziadatel'ov do zoznamu uchadzacov o byty niZSieho Standardu:

a) Ziadatel' ma na Uzemi mesta Banska Bystrica trvaly pobyt nepretrzite minimalne 5 rokov ku
dfiu podania Ziadosti. V pripade, Ze o byt Ziadaju manzelia, resp. rodiCia so spolo¢nym
dietatom, tato podmienku musi splnit’ aspori jeden z manzelov, resp. rodic¢ov,

b) minimalny mesacny prijem Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych os6b - dosahuje ku diu
podania Ziadosti Urovenl 80% Zivotného minima, pricom mesaCny prijem sa vypocita z
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prijmu za ostatnych 6 mesiacov spatne od podania Ziadosti 0 pridelenie nagjomného bytu
nizSieho Standardu,

c) maximalny mesafny prijem Ziadatela a spolofne posudzovanych, - je vsulade s § 22
zakona €. 443/2010, Z.z.

d) Ziadatel' nie je vlastnikom, ngjomcom, spolo€nym najomcom iného bytu, rodinného domu,
stavby na individualnu rekreéciu alebo rozostavanej stavby, ktorej aspori Cast je spdsobila
na samostatné uzivanie. Ziadost Ziadatela, ktori si odkdpil do vlastnictva byt v zmysle
zékona €. 182/1993 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov a tento nasledne
previedol na tretiu osobu, nebude zaradena do zoznamu Ziadatel'ov, a to po dobu piatich
(5) rokov od prevodu vlastnictva k bytu na tretiu osobu.

3. Posudzovanie a vyber ndjomcov bytov nizSieho Standardu:

a) Ziadosti 0 byty nizSieho Standardu posudzuje a eviduje prislusny Gtvar MsU.

b) Do zoznamu Ziadatelov o byt nizSieho $tandardu budd zaradeni Ziadatelia, ktori spifiaju
podmienky uvedenév §2a §7 tohto VZN.

c) Pri obsadzovani novopostavenych nadjomnych bytov nizsieho Standardu bude zoznam
Ziadatel'ov podla odseku 3, pism. b) tohto ¢lanku VZN predlozZeny prislusnej komisii MsZ,
kde méZu byt prizvani aj zastupcovia zdruZeni zastupujucich komunity obCanov zo socialne
slabsich vrstiev. Prislusna komisia MsZ odporuci buducich najomcov novych bytov podla
datumu kompletizécie Ziadosti.

d) Pri priebeznom obsadzovani uvolneného najomného bytu bude tento obsadeny Ziadatelom
z0 zoznamu uchadzaCov o predmetné najomné byty, a to podla poradia v akom boli do
zoznamu Ziadatel'ov zaradeni a po opéatovnom aktudlnom posideni plnenia podmienok
stanovenych tymto VZN.

e) V pripade, Ze osloveny Ziadatel' odmietne ponuknuty ndjomny byt alebo sa v lehote do 10 dni
nevyjadri k predlozenej ponuke, vlastnik bytu oslovi ziadatel, ktory je v zozname uvedeny ako
dalsi v poradi a ktorého Ziadost' spitia podmienky a kritéria na uzatvorenie najomnej zmluvy.

f) Mesto vyda na zaklade podkladov podla odseku 3, pism. c) alebo d) tohto Clanku pokyn
spravcovi bytu na pripravu ndjomnej zmluvy , ktora bude uzatvorend s buducim ndjomcom
a zaroven informuje spravcu bytu niZSieho Standardu o osobéach, ktoré ako spolubyvajlice osoby
moZu uZivat’ predmetny byt.

4. Evidencia Ziadosti 0 byty niZSieho Standardu sa zahdaji po verejnej vyzve Mesta na podavanie
Ziadosti o tento typ byvania.

§8
Podmienky najmu bytu nizSieho Standardu

1. Podmienky ndjmu bytu nizSieho Standardu:

a) Byty niZSieho Standardu budd mat’ najomny charakter po dobu 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

b) N&jomné zmluva bude uzatvorena na dobu ur€itd, v trvani 6 mesiacov.

c) Ak Ziadatel' neuzatvori ndjomnu zmluvu do 15 dni od doruCenia pisomného sthlasu na
uzatvorenie najomnej zmluvy, bude vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov o byt. Byt bude
nasledne prideleny Ziadatel'ovi v poradi podla § 7, bodu 3 tohto ¢lanku VZN.

d) V ndjomnej zmluve bude upravené prdvo najomcu na opakované uzatvorenie najomnej
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zmluvy pri dodrZani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve a podmienok uvedenych v §
7, odseku 2 tohto ¢lanku VZN.

e) V pripade, Ze najomcu prejavi zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, najomca je
povinny najmenej jeden (1 ) mesiac pred ukonCenim platnosti najomnej zmluvy, pisomne
poZiadat' Mesto Banska Bystrica 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a predloZit
doklady osvedCujlce skutocnosti v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z. na preverenie podmienok
zakladajucich pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

f) Do bytov niZSieho Standardu sa mo6zu prihlasit’ na prechodny pobyt iba osoby, ktoré boli v
Ziadosti 0 ndjomny byt nizSieho Standardu posudzované spoloCne a ktoré si uvedené v
najomnej zmluve a v evidencnom liste pre vypocCet Ghrady za uZivanie bytu.

g) Najomca nesmie dat’ byt niZSieho Standardu do podnajmu inej osobe.

h) Opakované dlhodobé zdrziavanie sa neprihlasenych o0s6b v ndjomnom byte sa bude
povazovat za hrubé poruSovanie najomnej zmluvy a s nadjomcom uZ nebude v takomto
pripade opatovne uzatvorena ndjomna zmluva a bude trvalo vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov
0 byty uvedenév § ! tohto VZN.

i) Ndjomca bytu nizSieho Standardu nem& narok na pridelenie nédhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri skonceni najmu - uplynutim doby trvania najmu.

J) Prenajimatel’ bytu nizSieho Standardu pri poruSovani ndjomnej zmluvy zo strany najomcu
neuzatvori s najomcom novu najomnd zmluvu

k)  Po uplynuti doby trvania namu je naomca povinny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade,
Ze nagjomca spdsobil Skody v predmetnom bytu , nesie  zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

2.V pripade, 7e o byt nizdieho 3tandardu poZiada fyzickd osoba, ktora nespifia vsetky

podmienky uvedené v § 7 odseku 2 tohto Clanku VZN, bude volny byt obsadeny ziadatelom o

byt nizsieho Standardu, ktory spifia minimalne podmienky podla § 7, ods. 2, pism. &) tohto VZN

a jeho Cisty mesacny prijem ku drfiu podania Ziadosti dosahuje minimalne Groven 60% Zivotného

minima, s moznostou opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy na dalSie obdobie pri

dodrZani v3etkych najomnych podmienok.

CL. VIII.

SLUZOBNE BYTY

89

1. SluZobnym bytom je v zmysle zdkona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov sdvisiacich
s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami, v zneni zmien a doplnkov, byt ktorého najomca
vykonava pracu, na ktord je ndjom sluzobného bytu viazany.

2. Najomcom sluzobného bytu méze byt iba ten, kto vykonéva pracu, na ktord je ndjom sluzobného
bytu viazany, a v mieste vykonu préce nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo
spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu.

3. Na uzavretie najomnej zmluvy je potrebny suhlas vlastnika bytu a organu alebo fyzickej alebo
pravnickej osoby, pre ktorl najomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzicka alebo
pravnicka osoba nie je zaroven prenajimatelom.
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Cl. IX.

SPRAVOVANIE BYTOV VO VLASTNICTVE MESTA BANSKA BYSTRICA

§ H)

1. Mesto Banska Bystrica ako vlastnik bytov zveruje byty do spravy spravcovskym spolo€nostiam
na zéklade samostatne uzatvorenych zmluvnych vztahov (dalej spravca).

2. Vlastnik bytov zabezpecuje:

a) prenajom bytov,

b) vypoved z ndjmu

¢) suhlas k dohode o vymene bytov,

d) vydanie potvrdenia o prechode najmu,

e) suhlas k podnajmu bytu,

f) suhlas k spolo¢nému najmu bytu,

g) rozhodnutie o zliceni a rozdeleni bytu,

h) suhlas k doCasnému pouZzivaniu bytu na iné ako bytové Ucely a sthlas na uzivanie nebytovych
priestorov na iny Gcel ako boli ur€ené v ndjomnom dome.

3.V pripade bytov vo vlastnictve obchodnych spolo€nosti ktorych zakladatel'om je Mesto Banska
Bystrica alebo s majetkovou Ucastou Mesta Banska Bystrica m6Zu tieto spolocnosti delegovat' v
zaujme zachovania jednotnej bytovej politiky v meste Banska Bystrica rozhodnutie o prenajme
najomnych bytov na Statutarneho zastupcu Mesta Banska Bystrica.

4. Spréavca zabezpeCuje uZivatel'ské a s tym suvisiace ukony podla uzatvorenych zmllv. Spréavca je
povinny vlastnikovi hlasit bez odkladu najma:

a) uvolnenie bytu,

b) novozriadeny byt vytvoreny z inych nez bytovych priestorov,

c) byt, ktory sa neuziva z akéhokol'vek dévodu po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,

d) byt, kde zomrel najomca,

e) protipravne obsadeny byt,

f) byt, v ktorom bez suhlasu vlastnika bol nastahovany podnajomnik,

g) byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dévodu (vypoved z najmu),

h) byt, ktory sa neda uzivat,

i) byt, kde ngjomca neuzavrel dohodu o prevzati bytu,

J) byt, ktory chce ngjomca ponechat’ inému, doCasne,

K) byt, kde spravca navrhuje z dévodu porusovania domoveho poriadku vypovedanie najomnej
zmluvy,

[) neplatenie ngjmu najomcom za obdobie viac ako 2 mesiace

Cl. X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
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1. Pradvne vztahy neupravené tymto VSeobecne zavdaznym nariadenim sa riadia prislusnymi
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ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov.

2. Zruuje sa:

a) VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska
Bystrica bolo schvélené MsZ v Banskej Bystrici diia 20.9.2011 uznesenim ¢&. 195/2011 a nadobulda
a€innost’ diiom  15.10.2011.

b) V3eobecne zavazné nariadenie & 23/2012, ktorym sa meni a dopiiia VZN €. 10/2011 o
nakladani s bytovym fondom Mesta Banskad Bystrica schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Banskej
Bystrici diia 13.11.2012 uznesenim €. 703/2012 a nadobuda G¢innost’ diiom 01.01.2013.

¢) Vieobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2016, ktorym sa meni a dopifia VZN & 10/2011 o
nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Banskej
Bystrici dia 26.1.2016 uznesenim ¢. 355/2016 a nadobuda Gcinnost’ diiom 15.2.2016.

3. Toto VVSeobecne zavazné nariadenie o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v banskej Bystrici €. 126/2019-MsZ dna 30.04.2019
a nadobuda Gcinnost’ diiom 1.6.2019.

I8 | z&kona €. 189/1992 Z.z. o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v
zneni zmien a doplnkov,

28 3 z&kon €. 601/2003 Z.z. O Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

38 3 ods. 2 a4 Zakona €. 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni

4Nariadenie primatora ¢. 03/2011 o urceni vysky financnych z&bezpek pre ndjomné byty vo vlastnictve Mesta
Banské Bystrica postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania

5 § 3 Z&kona €. 601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

68 3 Z&kon €. 601/2003 Z.z. OZivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
78 3 Zakon €. 601/2003 Z.z. OZivotnom minime a 0 zmena a doplneni niektorych zakonov
88 3 Z&kon €. 601/2003 Z.z. OZivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
98§ 3 Zakon C. 601/2003 Z.z. Ozivotnom minime a o zmene a doplneniniektorych zakonov

mestsky urad primator mesta

banska bystrjca

Vyvesené diia J 0. MAJ 2019

Zvesené dia:

nndiii?



